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W it voel soos gister toe ek
" my eerste rubriek vir 2017
geskryf het.

Die groot nuus was toe die
nuwe wetgewing en reéls wat in
die deeltitelsektor in werking
getree het. EKk is egter bevrees
dit is nog steeds die belangrik-
ste nuus.

EKk het oor die vakansietyd 'n
hersiene weergawe van my op-
leidingskursus opgestel, geba-
seer op die “nuwe” wetgewing
en reéls, en my gewaarwording
is die mate waartoe die moeilik-
heidsgraad van trustees se plig-
te toegeneem het. Vanweé my
werk moet ek natuurlik heelwat
van deeltitelbestuur weet, maar
asseblief, moenie van my ver-
wag om ’'n trustee te word nie!

Die vereiste van formele
langtermynbeplanning vir in-
standhouding is 'n belangrike
en veeleisende funksie, maar is
nie die enigste bykomende las
wat op trustees se skouers ge-
plaas word nie.

EKk het reeds heelwat rakende

instandhouding in my rubriek
geskryf, maar ek sien steeds
misverstande daaromtrent —
selfs by mense wat hulself as
kundiges voorhou.

Hiermee dus weer 'n kort op-
somming oor die vereistes:
B Trustees moet eerstens 'n in-
ventaris opstel van alle groot
kapitaalitems (“major capital

items”) wat deel van die gemeen-

skaplike eiendom is. Hiermee
verwys ek na “verbeteringe” op
die gemeenskaplike eiendom en

nie van “los” ‘

goedere nie. Alle

any other community and recre-
ational facilities.”

Bovermelde items verwys na-
tuurlik net na items op die ge-
meenskaplike eiendom en nie
items binne die grense van dele
nie. Dit sluit egter items soos
die buitekante van vensterrame
in.

Waar van “furnishings” ge-
praat word, sluit dit nie los-
staande meublement in nie.

EKk voorsien dat opvangstel-

sels vir water
binnekort 'n be-

verbeteringe langrike kapi-
word egter nie taalitem sal
noodwendig as Ek het reeds word. Ek sal
“major capital heelwat rakende meer hieroor in
items” gespesifi- . . 'n latere rubriek
seer nie en sal 'nStandhOUdmg uitwei.

dus nie binne die
bestek van die
langtermynplan
val nie.

In die definisie
van kapitaal-
items in be-
stuursreél 2 vind jy wat hierdie
items alles behels.

EK haal as volg in Engels aan:
“...wiring, lighting, and elec-

trical systems, plumbing, drai-
nage and storm-water systems,
heating and cooling systems,
lifts, carpeting and furnishings,
roofing, interior and exterior
painting and waterproofing,

communication and service sup-

ply systems and facilities and

geskryf, maar ek
sien steeds
misverstande
daaromtrent...

B Nadat die ka-
pitaalitems ge-
spesifiseer is,
moet die volgen-
de daarvan be-
paal word:

1. die huidige
toestand van elke item,;

2. die tydsraamwerk vir in-
standhouding van elke item;

3. die koste van sodanige in-
standhoudingswerk; en

4, die geraamde lewensverwag-
ting van elke item na sodanige
instandhouding.

Daar is vanselfsprekend 'n
mate van raaiwerk by die boge-
melde oefening betrokke.

Bestuursreél 22(2) skryf dan 'n

die inventaris

formule voor om die bedrag te
bereken waarvoor daar begroot
moet word om tot die reserwe-
fonds by te dra.

Dié formule geld ten opsigte
van elke individuele item en lyk
soos volg:

(BK minus RFS) gedeel deur LD
BK is die geraamde koste oor
tien jaar, terwyl RFS die saldo
van die reserwefonds verteen-
woordig. LD, weer, is die ver-
wagte lewensduur van die item.

Benewens hierdie formule
word minimum bydraes tot die
reserwefonds voorgeskryf, wat
slegs geld indien die bydraes
volgens die formule minder sou
wees as die voorgeskrewe mini-
mum.

Dit sal slegs geld waar die
regspersoon nie oor 'n voldoen-
de reserwefonds beskik nie.

Bovermelde oefening sal, ten
minste wat die eerste instand-
houdingsplan betref, kundige
hulp benodig. In latere jare be-
hoort trustees en bestuursagente
die werk grootliks self te kan
verrig. Dit is ongelukkig so dat
vele deeltitelskemas nie die kun-
dige hulp sal kan bekostig nie,
en hulle sal eenvoudig maar die
beste moet doen wat hulle kan.

Die langtermyninstandhou-
ding word gefinansier deur hef-
fings wat op dieselfde wyse aan
eienaars toegedeel word as “ge-
wone” heffings. Die bedrae word
bymekaargetel voordat toedeling
geskied. Die heffing vir instand-

houding word dus nie afsonder-
lik op die eienaar se heffingsre-
kening getoon nie.

Verdere geld wat na die reser-
wefonds moet gaan, is enige
geld wat vanaf die versekering
verkry word vir skade aan die
betrokke items, die rente wat op
reserwefonds-beleggings verkry
word, sowel as enige ander be-
drae waarop lede mag besluit.

Bestuursreél 24 bevat voor-
skrifte rakende betalings uit die
reserwefonds waarvan trustees
en bestuursagente moet weet.
Dit is egter belangrik om te
weet dat die instandhoudings-
plan nie alle instandhouding sal
dek nie. Daar sal altyd kleiner
projekte wees wat nie met kapi-
taalitems verband hou nie en
wat finansiering sal vereis.

Dit beteken dat die sogenaam-
de administratiewe begroting
steeds ’n lynitem vir instand-
houding moet hé, synde die in-
standhouding van kleiner items
in die betrokke finansiéle jaar -
nie vir tien jaar nie.

Die aanvanklike plan en elke
hersiening moet elke jaar op die
algemene jaarvergadering deur
die lede goedgekeur word.

Dit is kortliks hoe die beplan-
ning vir instandhouding moet
geskied.

EK sal later trustees se ander
verantwoordelikhede bespreek.
Beste wense aan al die trus-
tees en bestuursagente en 'n

voorspoedige nuwe jaar.



