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DEELTITEL-
FORUM

- Eienaar se reg om sy
residensiéle eiendom,
< insluitende 'n deeltitel-
eiendom, te verhuur of op enige
ander wyse vir okkupasie deur
ander partye beskikbaar te stel,
kan nie betwis word nie.
Aangesien daar geen wet-
gewing is wat m minimum tyd-
perk vasstel vir sodanige verhu-
ring nie, beteken dit dat verhu-
ring vir een dag nie van ver-
huring vir een jaar verskil nie.
Daarbenewens bestaan ook
geen definisie in die bedryf wat
presies bepaal wat korttermyn-
verhuring beteken nie.

Alle okkupeerders, hetsy
huurders of andersins, is onder-
hewig aan en moet die bepalings
van die gedragsreéls van die
deeltitelskema waarin hulle
woonagtig is, eerbiedig.

Die probleem met korttermyn-
huurders is hul neiging om reéls
te ignoreer.

Dit plaas dan 'n bykomende

las op die skema se regspersoon
wat betref die sekerheidsmaat-
reéls, gebruik van geriewe, oor-
hoofse administratiewe koste en
ander dienste soos skoonmaak
en instandhouding.

Dit, tesame met die probleem
om sulke aspekte behoorlik te
bestuur weens die ongereelde
tye van huurders en afwesigheid
en selfs onbetrokkenheid van
die eienaars, maak sake vir
trustees en bestuursagente on-
moontlik.

Daar is bepalings in die deel-
titelreéls wat dit vir trustees
moontlik maak om die nienako-
ming van reéls
aan te roer. Dit is
selfs ook moont-
lik om 'n boete-
bepaling in die
reéls op te neem.
Al die moont-
likhede word eg-
ter ondermyn
deur huurders
wat ongekontro-
leerd kom en
gaan en die apa-

Die resultaat is dat
korttermynver-
huring 'n endemiese
probleem geword
het - tot nadeel
van ander eienaars,

Daar is ongetwyfeld 'n behoef-
te om 'n mate van beheer ocor
dié praktyk uit te oefen.

Die onmiddellike reaksie van
trustees is om eenvoudig n ge-
dragsreél voor te stel om enige
vorm van korttermynverhuring
te verbied.

Dit sal egter nie werk nie
— hoofsaaklik omdat dit inbreuk
maak op deeltiteleienaars se
grondwetlike regte oor wat pre-
sies hulle met hul eiendom mag
doen.

Dit blyk by sowel deeltitel-
skemas as ander tipes residen-
siéle skemas sal die belangheb-
bendes moet
aanvaar die in-
woners is gereg-
tig daarop om
hul eiendomme
vir kort tydper-
ke te verhuur
- insluitend
deur verhuring
se sondige twee-
ling, Airbnb.

Dit kom voor
dat die Ombud-

tie van die deelti- trustees en diens 'n siening
teleienaars wat bestuursagente. aanvaar het dat

hul eiendomme
uithuur.

Die resultaat is dat kortter-
mynverhuring 'n endemiese pro-
bleem geword het — tot nadeel
van ander eienaars, trustees en
bestuursagente,

korttermynver-
huring wel deur
reéls verbied mag word, maar
dan moet dit by wyse van 'n be-
stuursreél gedoen word.
Dit beteken in werklikheid dat
alle eienaars binne die skema

met die reél moet saamstem. Dit
is vanselfsprekend dat eenparig-
heid rakende so 'n reél selde of
ooit verkry sal kan word.

Dit is eweseer onwaarskynlik
dat die ombud 'n helpende hand
sal uitreik om 'n betwiste een-
parige besluit in werking te stel.

Nee, die oplossing van die pro-
bleme wat gepaard gaan met
korttermynverhuring lé by die
regulering daarvan, nie by 'n
“blinde” verbod nie.

Makliker gesé as gedaan?
Watter reélings ook al daar-
gestel word, daar sal aansienlike
koste aan verbonde wees.

Die ander kant hiervan is eg-
ter dat die eienaars wat op kort-
termyn verhuur, gewoonlik aan-
sienlike winste verdien.

Dit sou dan tog logies en billik
wees om te verwag dat daardie
eienaars verantwoordelik moet
wees vir die bykomende uit-
gawes wat deur hul optrede ver-
oorsaak is.

Dit sal finansiéle reélings ver-
eis wat in die bestuursreéls op-
geneem moet word.

Weer eens staan ons voor die
eenparigheidsprobleem. As die
reélings regverdig is, behoort
die ombud simpatiek te staan
teenoor 'n aansoek van trustees
om dit goed te keur.

Hoe kan die vitgawes van die
regspersoon wat deur onreél-

matige verhuring veroorsaak
word, verhaal word van die eie-
naars wat daarby betrokke is?

Daar is ongelukkig nie een
skoen wat almal pas nie.

Verskeie faktore moet in ag
geneem word, S00s:
® Die grootte van die skema;

M Die geografiese ligging;

W Die omvang van die praktyk;
M Die beskikbare geriewe; en
M Die sekerheidsreélings.

Die proses vind egter op die-
selfde manier plaas as die vas-
stelling van heffings: die be-
raamde uitgawes moet in 'n be-
groting saamgevat word.

Dit is vanselfsprekend dat die
optrede administratiewe aksies
sal vereis - iets wat ook verdere
koste sal meebring,

Wanneer alle verwagte koste
beraam is, kan 'n formule vas-
gestel word om dit van die be-
trokke eienaars te verhaal.

Elke skema se formule kan
verskil athangend van die bo-
vermelde faktore.

Daar is ook verskeie maniere
waarvolgens die bepaalde by-
draes van die betrokke eienaars
verhaal kan word - een daarvan
is om 'n gepaste ooreenkoms
met die verhuringsagente aan te
gaan.

Trustees wat daarin belang-
stel om sulke reélings by hul
skemas daar te stel, is welkom
om met my firma te skakel.



