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, N Nuwe trusteeraad se
eerste vergadering na
die algemene jaarverga-

dering (AJV) is beslis die belang-

rikste trusteevergadering van
die jaar.

Dit is s6 belangrik dat dit goed
is om vooraf eers 'n spesiale ver-
gadering te hou om daarvoor
voor te berei.

Teen hierdie belangrike eerste
vergadering is dit nodig dat die
trustees reeds sekere beplanning
gedoen het.

Hulle moet ook vertroud wees
met heelwat voorskrifte en ander
inligting wat oor deeltitelbestuur
handel. Vandag gaan ek egter net
dit bespreek wat vir die ampteli-
ke eerste vergadering nodig is.

Die trustees moet toesien
dat die kennisgewing oor die hef-
fings vir die nuwe boekjaar uit-
gestuur word.

Dit mag nie later as 14 dae na-
dat die begrotings goedgekeur is,
gedoen word nie.

Dit beteken dat die eerste trus-
teevergadering — waartydens die
heffings vasgestel word — minder
as 14 dae na die AJV moet plaas-
vind.

Maar waarom
verwys die voor-
skrifte nie na die

Die trustees moet

gestel nie, maar volgens 'n for-
mule wat deur die Bestuursreéls
voorgeskryf word.

In ons deeltitelwetgewing word
dikwels na die
regspersoon ver-
Wys wanneer
funksies en mag-

datum van die te toegedeel
MI};tniiezm te be- toesien dat die Wf;;g{l egter in
klemtoon dat die kennisgewing oor gedagte dat al
s i TmlNIE s e
ook nuwe finansiéle aan die trustees
agenda-item is, jaar uvitgestuur toegedeel word -
i?ed:;r?)? ;: {rgor- WOI'd. ;%g?lrﬁdellf l‘;ve?aal
dat die begrotings dat dit deur die
goedgekeur is nie. lede op ’'n algemene vergadering

Die bepaling lees as volg: “The
body corporate must, as soon as
possible but not later than
14 days after approval of the
budgets... give each member
written notice of the contribu-
tions and charges due and paya-
ble by that member...”

Die volgende aspek wat le-
sers moet verstaan is dat wan-
neer in hierdie geval van “body

‘corporate” gepraat word, die

wetgewer eintlik na die trustees
verwys en nie die regspersoon
nie.

Die regspersoon bepaal nie die
heffings nie - die skema se trus-
tees doen dit.

Dit word nie na willekeur vas-

gedoen moet word.

Kom ons keer terug na die
voorbereiding vir die vergade-
ring: Die trustees moenie net die
heffings bereken nie, maar ook
die sogenaamde bykomende hef-
fings.

Dit is heffings wat die uitsluit-
like gebruiksgebiede geld — beslis
nie kinderspeletjies nie.

Daarbenewens moet 'n ver-
sekeringsmakelaar oor die ge-
skiktheid van die bestaande ver-
sekeringspolis geraadpleeg word.
Die trustees moet ook die notule
van die pasafgelope AJV voltooi
en byderhand hou.

Al hierdie inligting moet voor
die eerste trusteevergadering

verkry word.

Dit behoort nou duidelik te
wees dat heelwat huiswerk ge-
doen moet word voordat die eer-
ste trusteevergadering plaasvind.

Tensy die skema ’'n bestuurs-
agent het wat die voorbereidings-
werk kan doen, sal dit slim wees
om nég 'n vergadering te hou om
al die nodige voorbereiding te
doen.

Die bepaling wat ek vroeér
aangehaal het, vereis dat die
kennisgewing oor die heffings
skriftelik gedoen moet word.

Om dit te kan doen, moet die
trusteevergadering reeds afge-
handel wees. Die trustees ver-
keer hier in 'n drukgang wat
voorbereiding betref.

Op die amptelike eerste ver-
gadering moet afskrifte van die
volgende dokumente aan die
trustees beskikbaar wees:

B Die AJV-notule sowel as die
twee goedgekeurde begrotings.

B Die skema se deelplan. Dit
moet ook enige wysigings insluit
— soos as daar byvoorbeeld enige
uitbreidings was. Afskrifte daar-
van kan vanaf die landmeter-
generaal op csg.dla.gov.za verkry
word. Die laaste blaaie van die
deelplan sluit 'n skedule van
deelnemingskwotas in wat ge-
bruik moet word om die heffings
te bereken.

M Die Wet op Bestuur van Deel-
titelskemas, nr. 8 van 2011.

M Die Bestuurs- en Gedragsreéls
van die betrokke skema. Die
trustees moet seker maak dat dié
stelle reéls op datum en ge-
konsolideer is. Dit moet ook in-
dekse hé en deur die Ombud-
diens goedgekeur wees.

¥ ’'n Rekord van die geregistreer-
de eienaars — dit kan vanaf die
aktekantoor verkry word. Ge-
bruik dit as 'n basis en stel 'n
skedule van eienaars met alle re-
levante inligting saam. Dié ske-
dule moet bygewerk word elke
keer as 'n oordrag van 'n eenheid
geregistreer word.

M Die instandhoudingsplan met
wysigings en annotasies.

B 'n Waardasieverslag wat elke
derde jaar vir versekeringsdoel-
eindes verkry moet word.

_ M Die versekeringspolis en enige

aanbevelings wat deur die make-
laar gemaak is.

B Die bestuurskontrak — indien
'n bestuursagent aangestel is.

Al die bovermelde dokumente
moet aan die trusteeraad sowel
as aan elke trustee beskikbaar
wees.

Indien nodig, moet 'n opdrag
uitgereik word om al hierdie do-
kumente te verkry.

Die trusteevergadering kan tot
'n bietjie later uitgestel word.

Hou tog net in gedagte die ken-
nisgewing van die nuwe heffings
moet binne 14 dae nadat die be-
grotings goedgekeur is, uitgereik
word.



