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1 Persoon wat dit oor-
weeg om in 'n wooneen-

heid in ’n aftreecord te
belé, behoort vooraf inligting in
te samel en verskeie faktore in
ag te neem alvorens hy of sy n
keuse maak.

Een van die vrae waaroor uit-
sluitsel gekry moet word, is of
dit beter is om eiendomsreg in 'n
aftreewooneenheid te bekom, en
of lewensreg eerder die sinvolle
keuse is.

Lewensreg is normaalweg
goedkoper en bied aan die koper
die geleentheid om vir die duur
van sy lewe die wooneenheid te
bewoon en te benut.

Die onderliggende bate bly eg-
ter steeds die eiendom van die
verkoper en daar is ook sekere
risiko’s daaraan verbonde.

Die beste keuse hang in elk ge-
val van die koper se bepaalde
omstandighede af.

Veronderstel, vir doeleindes
van bespreking, dat twee identie-

se deeltiteleenhede langs mekaar
in 'n gewilde aftreeoord geleé is
en dat albei eenhede te koop is.
Eenheid A word uit-en-uit ver-
koop (met ander woorde, die ei-
endomsreg word verkoop), ter-
wyl eenheid B op 'n lewensreg-
basis te koop aangebied word.
Watter een van dié twee een-
hede gaan die beste kopie wees?

Die faktore wat die besluit
gaan beinvloed, sluit in:

M Die laer prys
van die lewens-

regopsie teenoor

bepalende invloed op die prys.

'n Koper wat eiendom op 'n

lewensregbasis koop, bekom

slegs die gebruik van die bate
(die wooneenheid en die reg om
die gemeenskaplike eiendom te

benut) en nie die bate self nie.

'n Koper wat eiendomsreg
koop, bekom die onderliggende
bate wat sy boedel vergroot en
oor tyd in waarde vermeerder.

Lewensreg is dus 'n aantrekli-

ke opsie vir 'n
koper wat nie ei-
endomsreg kan

die prys van eien- bekostig nie.
domsreg; Om lewensreg te Dit bied ook
M Die koper se bekom is teoreties die moontlik-
investerings/ba- s heid om 'n duur-
tefilosofie en meer ﬂﬂ&l‘lSlEEl der eenheid te
-strategie; riskant as om koop as wat die

B Die koper se fi-
nansiéle vermoé,
prioriteite en ri-
sikoprofiel;
M Sy of haar re-
putasie en vol-
houbaarheidsvermoé; en
® Die onderliggende regstruk-
tuur en administratiewe raam-
werk van die aftreeoord.
Rofweg kan verwag word dat
lewensreg gemiddeld sowat tus-
sen 75% tot 85% van die mark-
waarde sal behaal. Die prys sal
egter van die faktore aanwesig
in elke spesifieke transaksie af-
hang, en die inhoud van die le-
wensregooreenkoms het ook n

koop.

eiendomsreg in 'n
wooneenheid te

koper op 'n eien-
domsregbasis
sou kon aanskaf.
Dit is egter so

dat selfs persone
wat wel eien-
domsreg kan bekostig soms die
lewensreg-opsie kies. Waarom?

’n Belegger se investering-filo-
sofie het onder meer met die be-
sluit te make.

Vir belegger X verteenwoordig
die eienaarskap van sy eie wo-
ning 'n gesonde beleggingstrate-
gie en 'n sielkundige buffer teen
onsekerheid, terwyl belegger Y
eerder haar kapitaal in aandele

wil belé aangesien sy glo dat dit
'n beter algehele opbrengs en/of
kapitaalgroei as 'n belegging in
eiendom sal oplewer.

Belegger Z, wat wel goeie ge-
loof in eiendomsbeleggings het,
behou egter eerder die drie
woonstelle wat hy gedurende sy
lewe aangekoop het en geniet die
inkomste wat voortspruit uit die
verhuring daarvan, terwyl hy
kies om 'n aftreewoning op 'n le-
wensregbasis te bekom.

'n Belegger se prioriteite bein-
vloed ook sy of haar keuse tus-
sen eiendomsreg en lewensreg.

As dit vir haar belangrik is
om iets in haar boedel vir erfge-
name na te laat, kies die koper
bes moontlik om eiendomsreg in
die wooneenheid te bekom.

As sy egter haar aftrede ten
volle wil geniet, koop sy eerder
'n klein woonstel teen 'n minde-
re bedrag op lewensreg, en on-
derneem gereelde reise na verre
lande. Of sy gebruik die ekstra
geld om vir 'n kleinkind se uni-
versiteitstudies te betaal.

Om lewensreg te bekom is te-
oreties meer finansieel riskant
as om eiendomsreg in 'n woon-
eenheid te koop.

Die risiko bestaan byvoorbeeld
dat die verkoper uiteindelik by
beéindiging van die lewensreg-

‘ooreenkoms nie in staat sal wees

om die koper se leningsbedrag
terug te betaal nie.

of lewensreg

Goeie regsadvies en -struktu-
rering kan dié risiko’s bevredi-
gend verminder, en wetgewing
verskaf ook 'n mate van besker-
ming aan kopers. Die koper se
risikoprofiel sal egter bepaal of
hy kans sien vir die risiko’s ver-
bonde aan lewensreg vergeleke
met eiendomsreg.

’'n Verdere oorweging in die
besluit om lewensreg te koop al
dan nie, is die verkoper se repu-
tasie en finansiéle volhoubaar-
heid. Het die verkoper 'n goeie
naam onder lewensreghouers
wat reeds met hom besigheid ge-
doen het?

Is hy kapitaalkragtig genoeg
om die strukturele onderhoud en
volgehoue opknapping van die
eenheid volgens die lewensreg-
ooreenkoms vol te hou?

Laastens, sal die regstrukture
van die skema waarin die aftree-
woning geleé is ook 'n rol speel
in welke keuse die beste is?

Hierdie spesialis-onderwerp
moet na reg die onderwerp van
'n afsonderlike, omvattende arti-
kel wees.

In kort is dit wat ter sprake is
die koper se uiteindelike reg tot
inspraak in die bestuur en admi-
nistrasie, goeie korporatiewe be-
stuur en gesonde finansies van
die betrokke skema.
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