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Sonde met die bure of trustees?
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" meerderheid uitmaak, hou
op 'n aantal fronte die potensiaal
van konflik tussen belangheb-
bendes in.

Geskille ontstaan van tyd tot
tyd tussen eienaars/inwoners
onderling, of tussen eienaars/in-
woners enersyds en die trustees
van die regspersoon andersyds.

Daar is verskeie oorsake vir hierdie
geskille, maar dit handel meesal
daaroor of:

M 'n eienaar of inwoner gereg-
tig/verplig is om 'n bepaalde
ding te doen of nie te doen;

M 'n eienaar of inwoner verplig
is om toe te laat dat 'n mede-eie-
naar/inwoner iets doen of nie;

M die trustees geregtig/verplig is
om iets bepaald te doen of nie;

M die trustees geregtig/verplig is
om toe te laat dat 'n eienaar of
inwoner iets bepaald doen of nie;
M die ontwikkelaar van die ske-
ma geregtig/verplig is om iets te
doen of nie te doen nie — veral in

die geval van jong skemas, waar
'n reg van uitbreiding bestaan of
waar die ontwikkelaar spesiale
regte vir hom voorbehou het.

Wat staan ’n deeltiteleienaar
te doen as 'n geskil tussen hom
en die trustees of een van die an-
der eienaars/inwoners ontstaan?
Hoewel die spesifieke regsaard
en feite van die saak die beste
roete tot 'n oplossing sal aandui,
stel ek 'n paar algemene praktie-
se hulpmiddels voor.
Die heel beste eerste stap is ge-
woonlik dat die
betrokkenes 'n
hoflike gesprek

duidelikheid oor die geskilpunte
is nie.

As die geskil voortduur en
die eienaar die saak steeds ver-
der wil neem, is dit wys om net
eers weer die meriete van die
saak te evalueer.

Wat is werklik, volgens die
reg, die betrokkenes se regte en
verpligtinge? Indien enige inlig-
ting wat in besit van die trustees
is ontbreek, kan die eienaar die
inligting aanvra.

In dié verband bepaal die stan-
daard-bestuurs-
reéls (SBR) inge-
volge die Deelti-

van aangesig tot telbestuurswet
aangesig voer. Wat staan 'n byvoorbeeld dat
bosm b deeltiteleienaar te fiigfilsazrni el
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huis en konsen-
treer op die feite.

As die betrokke
eienaar nie die
vrymoedigheid
het om self sy
saak te stel nie,
kan hy/sy ie-
mand saamneem wat bystand
kan lewer. Die gesprek moet da-
delik met 'n hoflike skrywe opge-
volg word wat die uitkoms doku-
menteer.

Indien die teenparty se stand-
punt/eis nog net mondelings ge-
doen is, moet dit ook op skrif be-
vestig word, sodat daar geen on-

tussen hom en die
trustees of een
van die eienaars
ontstaan?

rekeningkundi-
ge boeke en re-
kords van die
regspersoon as
die notules van
trusteevergade-
rings te inspek-
teer en afdrukke
daarvan te bekom (SBR 26(2) en
27(4), onderskeidelik).

n Verdere stap — indien dit
nie reeds gedoen is nie — is om
die bestuurs- en gedragsreéls
van die skema van hoek tot kant
deur te lees. Dikwels blyk die
regsposisie duidelik hieruit. In-
dien nie, is nog navorsing nodig.

Onthou, deeltitelgeskille han-
del altyd oor bepaalde regte, be-
voegdhede of verpligtinge, al dan
nie, van die betrokkenes.

Na gelang van die geval mag
verskeie wette (en ook die geme-
nereg) van toepassing wees,
maar die antwoorde op baie van
die vrae oor belanghebbendes se
regte en verpligtinge in deeltitel-
skemas word in die Deeltitelske-
mabestuurswet 8 van 2011 en die
regulasies daarkragtens beant-
woord.

In sommige gevalle sal die Wet
op Deeltitels 95 van 1986 moont-
lik lig op die onderwerp kan
werp.

Dit is wel moontlik vir nie-
regsgeleerde deeltiteleienaars
om afdrukke van tersaaklike
wetgewing te bekom en dit met
insig te bestudeer.

Dit verg aansienlike moeite en
konsentrasie en moet met omsig-
tigheid gedoen word, want elke
bepaling behoort in die konteks
van die geheel gelees te word.
Dit kan egter vir sommige eie-
naars 'n sinvolle
stap wees.

'n Veiliger maar
duurder opsie is
om 'n proku-
reur wat in
deeltitel-be-
stuursreg spesia-
liseer om 'n
regsmening te

nader. Die eienaar moet nou be-
sluit of hy die geskil deur 'n for-
mele regsproses van litigasie
(aanmaning deur 'n prokureur
gevolg deur 'n dagvaarding of
hofaansoek) wil laat besleg, en of
hy eerder die roete van alterna-
tiewe geskilbeslegting (AGB) wil
volg.

Die laasgenoemde sluit die vol-
gende opsies in:
B 'n Aansoek na die Ombud vir
Gemeenskapskemas, soos deur
die Gemeenskapskemas-Om-
budsdienswet 9 van 2011 geregu-
leer;
B Ooreengekome mediasie; of
B Ooreengekome arbitrasie.

Daar is verskeie faktore wat
die besluit oor die mees geskikte
roete vir geskilbeslegting sal be-
paal. Die onderwerp sal in 'n vol-
gende artikel bespreek word.

Ten slotte moet C.J. Langenho-
ven se raad in gedagte gehou
word: “Prosedeer oor 'n baadjie,
en hou jou broek terug vir die
koste.”
H Kilbourn is van die firma Smith
Tabata Buchanan Boyes.




