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brief van 'n leser ontvang:

“EK het 'n jaar of wat gele-
de my intrek by 'n aftreeoord ge-
neem.

“Hoe langer ek hier woon, hoe
meer word ek van die spreek-
woordelike slange in die gras be-
wus.

“Die administrasie laat veel te
wense oor; geen oudit van die
boeke het die afgelope drie jaar
plaasgevind nie; laasjaar is geen
algemene vergadering gehou nie;
inwoners het geen insae of in-
spraak oor hoe geld bestee word
nie en meer. En alles word net
in swye toegedek.

“Die meerderheid inwoners is
enkellopende, bejaarde dames en
dit is vir die trustees baie mak-
lik om die inwoners om die bos
te lei.

“As jy oor van hierdie aspekte
navraag doen, word jy as dislo-
jaal gebrandmerk.

“Wat moet ons as inwoners
hieraan doen? Moet ons 'n aksie-

Ek het onlangs die volgende

groep stig om druk te probeer
uitoefen of met die trustees pro-
beer onderhandel en hulle oor-
reed om dinge reg te doen?”

'n Brief soos dié is ongelukkig
taamlik tipies van die klagtes
wat ek uit aftreeoorde ontvang.

Uit die leser se brief lei ek af
dat die betrokke oord waarskyn-
lik 'n deeltitelskema is.

Hoewel die voorskrifte van die
deeltitelwetgewing geld wat be-
stuursake betref,
moet julle egter
verstaan dat af- “
treeoorde verskil-
lende vorms kan
aanneem - waar-
van deeltitelske-
mas een is.

'n Gewilde for-
maat is om le-
wensregte aan
die bewoners te
verkoop - in wel-
ke geval hulle nie
eienaarskap van
hul wonings ont-
vang nie.

Alle aftreeoor-
de is egter soge-
naamde gemeenskapskemas
waarop die Wet op die Ombud-
diens vir Gemeenskapskemas
betrekking het.

Dié Wet op Aftreeoorde (ek het
die naam sommer verkort) maak
voorsiening dat 'n aftreeoord 'n
grondwet moet hé.

'n Ander probleem
is die verstaanbare
neiging van
afgetredenes om
nie by bestuursake
betrokke te raak
nie — totdat dinge
erg skeef loop!

Dit bring 'n vereniging van in-
woners tot stand — met sekere
besluitnemingsmagte.

Wat die wetgewer egter ont-
gaan het — en waarvan sommige
gewetenlose ontwikkelaars mis-
bruik maak tot nadeel van die
inwoners - is dat dit moontlik is
om 'n deeltitel-aftreeoord te skep
sonder dat die inwoners lede van
die regspersoon word.

Lewensregte word byvoor-
beeld ten opsigte
van die eenhede
verkoop, maar
die eienaarskap
en lidmaatskap
bly steeds in die
ontwikkelaar ge-
vestig.

Dit is dus dan
ook nie nodig
om 'n vereniging
tot stand te
bring nie omdat
dit 'n deeltitel-
skema is.

Die gevolg? In-
woners geniet
geen doeltreffen-
de inspraak by
bestuursake nie.

Ek sé egter nie dat dit die ge-
val in die briefskrywer se oord
is nie, maar dit bly een van die
groot probleme by aftreeoorde.

'n Ander probleem is die ver-
staanbare neiging van afgetrede-

nes om nie by bestuursake be-
trokke te raak nie - totdat dinge
erg skeef loop!

Hierdie onbetrokkenheid word
vererger deur die gebrek aan
kennis oor hierdie soort sake
wat by die gemiddelde afgetrede-
ne heers.

S0, wat staan die briefskrywer
en ander afgetredenes te doen in-
dien hulle met hierdie tipe on-
houdbare situasie gekonfronteer
word?

Daar is drie dinge wat hulle
kan doen:

B Begin 'n aksiegroep soos voor-
gestel, maar moet nog nie die be-
stuur konfronteer nie. Die doel
van die groepvorming is tweele-
dig: om geld bymekaar te kry,
julself in te lig oor die wetsver-
eistes en vir verdere aksies voor
te berei.

¥ Die groep moet dan die nodige
regsadvies bekom om hulself vir
onderhandeling gereed te maak,
en indien nodig, die saak te ver-
wys na die gepaste forum om die
probleme te beredder. Die groep
moet hulself voorberei om 'n
aansoek by die Ombuddiens in
te dien.

Aftreeoorde geniet ook die be-
skerming van die Ombudwet, en
daar is geen twyfel dat die Om-
buddiens oor die jurisdiksie be-
skik om verligting te bied in ge-
valle soos die van die briefskry-
wer nie.

B As die groep hierdie rigting
wil inslaan, moet hulle goed in-
gelig en voorbereid wees. Onder-
vinding wys dat die korrekte for-
mulering van die probleem van
groot belang is om uiteindelike
sukses te verseker.

Terwyl regsverteenwoordiging
nie normaalweg by 'n beregting
deur die Ombuddiens toegelaat
word nie, is dit wenslik om 'n
prokureur aan te stel om die
groep by te staan en te help om
vir die prosesse en die verhoor
voor te berei.

Sonder die nodige voorberei-
ding, is die kanse goed dat die
groep se saak tydens die verhoor
aan flarde geskeur sal word.

Terwyl die koste van beredde-
ring deur die Ombuddiens rela-
tief minimaal is, moet die druk-
groep bereid wees om die uitga-
wes aan te gaan om vooraf goeie
regsadvies te kry.

Die eerste stap wat die groep
moet neem ter voorbereiding
van hul saak, is om alle relevan-
te dokumentasie in die hande te
kry.

By 'n aftreeoord kan dit uit
verskeie dokumente bestaan, in-
sluitend: die basiese koopkon-
trak, titelaktes (indien daar titel-
aktes is), die oord se grondwet,
sowel as die reéls.

Bestudeer dan self ook die do-
kumentasie voordat enige regs-
advies ingewin word.

Alle voorspoed!




