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Hoe om balkonne te verander

at deeltitels besonder
interessant maak, is dat
daar voortdurend nuwe

vraagstukke opduik wat nie-
mand voorsien het nie. Ek praat
nie net van wetswysigings deur
die wetgewer wat nuwe proble-
me stel nie, maar die vernuftig-
heid van eienaars wat iets pro-
beer doen wat nie deur die wets-
opstellers raakgesien is nie en
wat selfs kundiges soms laat
kopkrap.

Soos balkonne...
Balkonne bly problematies om-
dat dit een van drie regsvorme
kan aanneem. Dit kan ten eerste
deel vorm van die deel wat dit
bedien. Die deelplan sal die bal-
kon dan met 'n soliede lyn om-
ring met ’n stippellyn wat die
balkon van die woongedeelte
skei. Tweedens kan die balkon
‘n uitsluitlike gebruiksgebied
wees, in welke geval die grense
daarvan deur ’n stippellyn aan-
getoon word. Derdens gebeur dit
soms dat balkonne bloot ge-
meenskaplike eiendom is en sal
dit dan as sodanig met die let-
ters GE of CP op die deelplan
aangedui word.

Laat ons veronderstel die ge-
bruiklike “lastige” eienaar wil

sy leefvertrek vergroot deur dit
op sy stoep of balkon uit te bou.
Die trustees neem kennis van sy
bedrywighede en wil nou toe-
sien dat die voorskrifte van die
wet nagekom word.

Wat moet hulle doen?
Hul eerste reaksie is dikwels dat
die bouverandering as uitbrei-
ding van 'n deel gehanteer moet
word. Dit is nie
noodwendig korrek "
nie.

In elkeen van die
drie variasies hierbo
beskryf, is ander be-

In elk van die
drie variasies

beskik om sodanige bouprojekte
te reguleer nie, omdat die wetge-
wer nie so 'n situasie voorsien
het by opstelling van die wet of
die reéls nie.

Die beste wat hulle kan doen
sonder om die reéls aan te pas,
is om toe te sien dat die eienaar
voldoen aan Bestuursreél 68 (1)
(ii), waarvolgens hy bouplanne
moet laat goedkeur deur die mu-
nisipale owerheid.

Indien aan stut-
mure verander
word, kan die trus-
tees ook ingryp om
die bouprojek te

Die trustees most IS ander et e
dus eerstens vasstel bepa"ngs stuursreél 68 (1) (iii).
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die bouverandering
val. Daarvoor moet
hulle die deelplan raadpleeg.

Indien hulle vasstel dat die
balkon of stoep deel van die eie-
naar se deel is, kan sy boupro-
Jek nie as 'n uitbreiding van sy
deel gehanteer word nie, aange-
sien nég die grense van die deel
uitgebrei word nog die vloerop-
pervlakte vergroot word.

Dit skep natuurlik ’n pro-
bleem aangesien dit dan blyk
dat die trustees oor geen magte

na hul oordeel bena-

deel sal word, mag
hulle ingevolge Bestuursreél 68
(1) (v) ingryp.

Terwyl laasgenoemde bepa-
lings 'n mate van beheer aan die
trustees toedeel, is dit onvol-
doende om behoorlike beheer
toe te pas. Hiervoor is dit wens-
lik dat 'n spesiale reél ingestel
word om aan die trustees die
magte te verleen om die bou op
en die toebou van stoepe en bal-
konne te kan reguleer.

Waar begin jy?
'n Geskikte beginpunt is Ge-
dragsreél 4. Die trustees moet
geskikte bewoording ontwerp
wat alle aspekte van sulke bou-
projekte behels, met inbegrip
van toegang vir kontrakteurs en
hul werknemers, tye van bou-
werk en hantering van bourom-
mel. Omdat dit 'n gedragsreél
sal wees, sal net 'n spesiale be-
sluit nodig wees om dit in te
stel, waarna dit in die aktekan-
toor geliasseer moet word.
Indien die balkon of stoep 'n
uitsluitlike gebruiksgebied is, is
die prosedure selfs moeiliker.
Die bouverandering sal dan wel
neerkom op die uitbreiding van
die eienaar se deel, wat vereis
dat dit by wyse van ’'n spesiale
besluit deur die lede goedgekeur
word, waarna die deelplan ge-
wysig en goedgekeur moet word.
Maar omdat die uitgebreide
struktuur oorskry op 'n uitsluit-
like gebruiksgebied, verg dit se-
kere addisionele stappe.

Pas-en-draai

Indien die balkon of stoep op die
deelplan verskyn as 'n geregi-
streerde uitsluitlike gebruiksge-
bied, moet dit eers gekanselleer
word en die deelplan dienoor-

eenkomstig gewysig word. Aan
die einde van die proses moet
enige oorblywende gedeelte van
die stoep dan as ’n uitsluitlike
gebruiksgebied herskep word,
wat onder meer 'n eenparige be-

- sluit van die lede van die regs-

persoon vereis, én weer die wy-
siging van die deelplan.

As die stoep of balkon as 'n
uitsluitlike gebruiksgebied ge-
skep is in die reéls en nie op die
deelplan nie, is die prosedure
makliker, veral indien die ge-
dragsreéls hiervoor gebruik is.
Want dan is slegs 'n reél-
wysiging by wyse van ’n spesia-
le besluit nodig om die nodige
“skaafwerk” aan die uitsluitlike
gebruiksgebied te doen. Die pro-
sedures vir uitbreiding van die
deel moet steeds gevolg word.

As die balkon of stoep doodge-
wone gemeenskaplike is, is die
proses die maklikste, want dan
kan die “normale” prosedures
vir uitbreiding van die deel ge-
volg word, sonder om ag te
slaan op die kompleksiteite van
uitsluitlike gebruiksgebiede.

Ek dink lesers sal nou ver-
staan welke hoofbrekens aan
trustees besorg word indien hul-
le bouveranderinge aan hul bal-
konne oorweeg.



