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en van die hoofredes waar-
Eom nuwe wetgewing met

nuwe of veranderde pligte
daargestel is, was die verwerpli-
ke gebruik - aangehang deur
trustees sowel as bestuursagente
— om spesiale heffings vir die fi-
nansiering van instandhou- .
dingsprojekte aan te wend.

Dit is niks nuuts dat instand-
houding beplan en geld jaarliks
daarvoor opsy gesit moet word
nie — die vorige geslag deeltitel-
wetgewing het dit ook vereis.

Weens die gebrek aan voor-
skriftelike vereistes het trustees
en bestuursagente dit egter
nooit toegepas nie en eenvoudig
spesiale heffings vasgestel — tel-
kens wanneer geld vir aansienli-
ke instandhoudingstake nodig
was. Dit ten spyte van talle
waarskuwings in Deeltitel-
forum.

Die gebruik het s6 posgevat
dat trustees en eienaars dit met-
tertyd as die korrekte werks-
wyse aanvaar het.

Hierdie volgehoue wanprak-
tyk het die wetgewer gedwing
om in te gryp, en aan trustees
soos laerskoolkinders presies
voor te skryf wat om te doen.

Dié voorskrifte omvat nie al-
leen die voorbereiding van 'n
omvattende tienjaarplan vir in-
standhouding nie, maar 'n for-
mule waarvolgens heffings vir
die reserwefonds vasgestel moet
word.

Dit sowel as, wrintiewaar,
voorskrifte oor
wat die mini- “
mum bydraes tot
hierdie reserwe-
fonds moet wees.

S6 word trus-
tees nou in 'n
hoek gedruk.

Die vraag is of
die nuwe prose-
dures enige gel-

Hierdie volgehoue
wanpraktyk het die
wetgewer gedwing
om in te gryp, en
aan trustees soos

heffings sal neerkom, dit spesia-

le heffings grootliks sal uitska-
kel.

Dit sal ook lei tot meer doel-
treffende instandhouding wat
betyds plaasvind weens die be-
skikbaarheid van geld, sodat die
uiteindelike koste vir eienaars
laer sal wees.

Een van die grootste proble-
me by deeltitelbestuur is dat
baie eienaars hul verblyf in 'n
deeltiteloord as tydelik sien.
Hulle wil ge-
volglik so spaar-
samig moontlik
wees met uit-
gawes Vir toe-
komstige projek-
te, aangesien
hulle op ’n late-
re tydstip
moontlik nie
meer eienaars

gelike meriete laerskoolkinders in die oord sal
et — in ag geno- - wees nie.

me hoeveel dit voor te Skaf wat Lesers moet
kos om ’n profes-  OM te doen. egter verstaan

sionele instand-

houdingsplan op

te stel (een wat jaarliks aange-
pas moet word), sowel as die by-
komende heffings wat nodig
word.

Hierdie kwessie is gedurende
my onlangse slypskool in
George breedvoerig bespreek.

Die gevolgtrekking was dat,
hoewel die prosedure gedurende
die eerste paar jaar op hoér

dat 'n gesonde

instandhou-
dingsplan vandag reeds tot die
markwaarde van eenhede bydra.

Ek voorspel dat potensiéle ko-

pers binnekort, afgesien van die
aantreklikheid van die akkom-
modasie, ook sal wil weet hoe
die reserwes lyk voordat hulle
besluit om te koop.

Maar kom ons keer eers terug

na instandhouding en spesiale
heffings. Wat doen trustees in-
dien iets gebeur waarvoor die
langtermynplan nie voorsiening
maak nie?

Julle moet verstaan dat die in-
standhoudingsplan nie vir ieder
en elke item wat instandhou-
ding verg, voorsiening kan of
hoef te maak nie. Daar sal altyd
kleiner, onvoorsiene goed ge-
beur wat instandhouding verg -
soms is dit ook nie s6 Kklein nie.

Daar moet egter in die nor-
male begroting hiervoor voorsie-
ning gemaak word. En indien
dit heeltemal onverwags is,
moet die trustees steeds iets kan
doen om die probleem aan te
spreek.

Dit verbaas my hoeveel men-
se wat by deeltitelskemas be-
trokke is onder die indruk ver-
keer dat sedert die nuwe wet-
gewing, met sy vereistes vir 'n
instandhoudingsplan, in wer-
king getree het, spesiale heffings
nie meer moontlik is nie.
" Sommiges vertel my hulle het
die wetgewing sorgvuldig deur-
gelees en geen bepalings raken-
de spesiale heffings gevind nie.

Ander vertel my weer dat hul-
le wel die verwysing na spesiale
heffings gevind het, maar daar
geen bepaling was oor hoe dit
toegedeel moet word nie.

Met ander woorde: Moet deel-
nemingskwotas vir die toedeling
daarvan gebruik word of nie?

Wat wel waar is, is dat dit
selfs vir kundiges moeilik is om
die relevante bepalings oor spe-
sifieke onderwerpe in die nuwe
wetgewing te vind - veral in die
Bestuursreéls.

Beide die Bestuurswet en die
Bestuursreéls maak egter mel-
ding van spesiale heffings, en
bepaal ook dat spesiale heffings
toegedeel moet word volgens
deelnemingskwotas — en op geen
ander wyse nie.

'n Tipiese voorbeeld van waar
trustees verkeerd gaan, is wan-
neer die regspersoon besluit om
individuele watermeters te in-
stalleer.

Dit gebeur dan dikwels dat die
presiese koste van elke water-
meter aan elke eienaar toege-
deel word.

Dit is nie reg nie, en hierdie
toedelings is nie regtens van die
eienaars verhaalbaar nie. Die
projek is 'n onderneming van
die regspersoon, wat teenoor die
kontrakteur vir die betaling van
die koste aanspreeklik is.

Hierdie kostes, net soos enige
ander koste van die regsper-
soon, moet volgens deelnemings-
kwotas toegedeel word.

Dit moet altyd in gedagte ge-
hou word wanneer ’n spesiale
heffing daargestel word om 'n
projek te finansier.

B Stuur e-pos na lovise@secti-
on.co.za vir meer inligting oor Ter-
tius Maree se opleidingskursus vir
trustees en bestuursagente.



